MEMORIU JUSTIFICATIV

1.- INTRODUCERE
1.1.- DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
- Denumirea proiectului : PLAN URBANISTIC ZONAL —

EXTINDERE SI RECTIFICARE LIMITA INTRAVILAN (S= 38878 mp),
SCHIMBARE PARTIALA DESTINATIE TEREN DIN ZONA
FUNCTIUNI MIXTE - PRODUCTIE, DEPOZITARE, COMERT,
SERVICIL, UNITATI AGROZOOTEHNICE SI ZONA PERDELE DE
PROTECTIE DIN EXTRAVILAN IN ZONA DOTARI TEHNICO
EDILITARE, ZONA MIXTA: INSTITUTII SI SERVICII, UNITATI
INDUSTRIALE / DEPOZITE SI UNITATI AGRICOLE SI ZONA CAI
DE COMUNICATIE RUTIERA, PARCELARE TEREN SI
AMENAJARE DRUM ACCES (Sst = 158 165 mp)

- Beneficiar : COMUNA BALTA DOAMNEI

- Adresa :

Judetul Prahova, comuna Balta Doamnei, sat Balta Doamnei, nr. cad. 20754, T 42,
A435, nr. 20755, T 42, A435, nr. cad. 22118, nr. cad. 22143, nr. cad. 22140, nr. cad.
22136, nr. cad. 22126, nr. cad. 22125, nr. cad. 22141, DJ 100 B, De 415, De 435/51,
De 435/34

- Proiectant : S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.
arh. ADRIANA CONSTANTIN

1.2. - OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect :

- extindere si rectificare limita intravilan,

- schimbare destinatie teren din zona de functiuni mixte - M3 - productie,
depozitare, comert, servicii, unitati agrozootehnice in zona dotari tehnico
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edilitare- TE - si zond mixta : institugii si servicii, unita{i industriale /
depozitare si unitati agroindustriale - IS/ ID / A

- schimbare partiald destinatie teren din zona perdele forestiere de protectie
(rauri)- V2ex din extravilan- in zona spatii verzi perdele de protectie Pp - in
intravilan - (prin rectificarea limitei intravilanului in partea adiacentd malului
raului lalomita, zona prevazutd in PUG - V2ex devine in intravilan zona spatii
verzi perdele de protectie)

- introducere teren In intravilan pentru zona dotari tehnico edilitare- TE - si
zona mixta : institufii si servicii, unitati industriale/depozite si unitati agricole -
IS/ID/A

- zona cai de comunicatie rutierd - CCr si - zona transporturilor aflate n
extravilan T

- amenajare drum acces

1.3.- SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea prezentei documentatii s-au utilizat urmatoarele surse de
informare :
- solicitarea beneficiarului
- aprobarile obtinute la nivel de Consiliu Local Balta Doamnei
- documentatia P.U.G. aprobata pentru comuna Balta Doamnei cu HCL nr. 16/
29.05.2009
- avizele obtinute la elaborare P.U.G. si pentru prezenta documentatie,
- ridicarea topografica pe suport cadastral,
- cercetarea pe teren
- certificatul de urbanism nr. 51/ 02.12.2021
- aviz S.C. ELECTRICA S.A.
- Aviz Inspectoratul Judetean de Politie Prahova
- Acord C.J.Prahova - Directia Tehnica
- Aviz drun local ‘
- aviz Directia Judeteana pentru cultura Prahova
- alimentare cu apa
- alimentare cu gaze
- acord Mediu
- notificare DSP
- aviz Telekom
- aviz Apele Roméane — S.G.A .Prahova
- Aviz ANIF
- aviz O.C.P.I. Prahova
- Aviz MADR
- studiu geotehnic
- studiu pedologic
- Studiu pentru fundamentarea solutiei de circulatie




2.- STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANE
2.1.- EVOLUTIA ZONEI

Terenul studiat este situat la limita de sud a intravilanului satului Balta
Doamnei, in intravilanul aprobat pentru localitate.

Comuna Balta Doamnel este situata in zona de sud a judetului Prahova,la
limita cu judetul Ilfov, fiind intr-o continua dezvoltare in ultimii ani.

2.2.- INCADRARE IN LOCALITATE

Zona analizata in prezenta documentatie este situata in partea de sud a comunei
Balta Doamnei, satul Balta Doamnei, fiind situat la nord de raul Ialomita si de UAT
Gruiu, judetul [lfov.

2.3.- ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
2.3.1.- ASPECTE GENERALE:

Suprafata totald a terenului studiat este format din urmatoarele proprietati:

- nr. cad. 20754 - proprietate privatd - Comuna Balta Doamnei conform HCL nr.
13/ 17.05.2007 - Consiliul Local Balta Doamnei si a extrasului de carte funciara
pentru informare nr. 146516 din 21.10.2021 emis de O.C.P.I. PRAHOVA - B.C.P.I.
PLOIESTI.

- nr. cad. 20755 - proprietate privatd - Comuna Balta Doamnei conform HCL nr.
13/ 17.05.2007 - Consiliul Local Balta Doamnei si a extrasului de carte funciard
pentru informare nr. 146520 din 21.10.2021 emis de O.C.P.I. PRAHOVA - B.C.P.I.
PLOIESTI.

- nr. cad. 22118- partial - proprietate privatd - Comuna Balta Doamnei conform
HCL nr. 22/28.11.2013 - Consiliul Local Balta Doamnei si a extrasului de carte.
funciara pentru informare nr. 146522 din 21.10.2021 emis de O.C.P.I. PRAHOVA -
B.C.P.I. PLOIESTI.

- nr. cad. 22125- partial - proprietate privata - Comuna Balta Doamnei conform
HCL nr. 22/28.11.2013 - Consiliul Local Balta Doamnei si a extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 146524 din 21.10.2021 emis de O.C.P.I. PRAHOVA -
B.C.P.I. PLOIESTI.

- nr. cad. 22126- partial - proprietate privata - Comuna Balta Doamnei conform
HCL nr. 22/28.11.2013 - Consiliul Local Balta Doamnei si a extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 146523 din 21.10.2021 emis de O.C.P.I. PRAHOVA -

B.C.P.L PLOIESTIL.
- nir. cad. 22136- partial - proprietate privata - Comuna Balta Doamnei conform

HCL nr. 22/28.11.2013 - Consiliul Local Balta Doamnei si a extrasului de carte




funciara pentru informare nr. 146518 din 21.10.2021 emis de O.C.P.I. PRAHOVA -
B.C.P.I. PLOIESTI.

- nr. cad. 22140- partial - proprietate privatd - Comuna Balta Doamnei conform
HCL nr. 22/28.11.2013- Consiliul Local Balta Doamnei si a extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 146517 din 21.10.2021 emis de O.C.P.I. PRAHOVA -
B.C.P.1. PLOIESTI.

- nr. cad. 22141- partial - proprietate privatd - Comuna Balta Doamnei conform
HCL nr. 22/28.11.2013 - Consiliul Local Balta Doamnei si a extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 146519 din 21.10.2021 emis de O.C.P.I. PRAHOVA -
B.C.P.I. PLOIESTI.

- nr. cad. 22143- partial - proprietate privata - Comuna Balta Doamnei conform
HCL nr. 22/28.11.2013 - Consiliul Local Balta Doamnei si a extrasului de carte
funciard pentru informare nr. 146521 din 21.10.2021 emis de O.C.P.I. PRAHOVA -
B.C.P.I. PLOIESTI.

- suprafatd drum DJ 100 B - teren ce apartine domeniului public al judetului

Prahova conform HGR nr. 1359 /2001 cu modificarile si completérile ulterioare.

- suprafata drum de exploatare De 415 - teren ce apartine domeniului public al
comunei conform HGR nr. 1359 /2001 cu modificérile si completarile ulterioare.

- suprafata drum de exploatare De 435/51 - teren ce apartine domeniului public al
comunei conform HGR nr. 1359 /2001 cu modificérile si completarile ulterioare.

- suprafati drum de exploatare De 435/34 - proprietate privatd - Comuna Balta

Doamnei conform HCL nr. 22/28.11.2013 - Consiliul Local Balta Doamnei

2.3.2.- CAI DE COMUNICATII SI TRANSPORT

Accesul se face din DJ 100 B prin De 415, De 435/51 si De 435/34.
DJ 100 B, are urmatoarele caracteristici (profil transversal 1-1):
- 5,50 m parte carosabila asfaltata, incadrata de
- 2 x 0,50 m acostamente
-2 x 1,00 m rigola _ .
DJ 100 B, dispune de o latime cadastrala variabila incadratd intre 11,25 m si
11,10 m.
De 415, are urmatoarele caracteristici (profil transversal a-a):
6,00 m parte carosabila asfaltata, incadrata de spatii verzi.
Ampriza totala existenta de care dispune De 415 este de 8,50 m.
De 435/51 este asfaltat si are urmdtoarele caracteristici conform profilelor
transversale b-b, c-c:
6,00 m parte carosabila asfaltata, incadrata de spatii verzi.
Ampriza totala existenta de care dispune De 435/51, este de minim 7,90 m, axul
este pozat diferit, fapt ce a generat redarea celor doud prospecte b-b, c-c.
Tronsonul De 435/51 aferent prospectului b-b dispune de o ampiza totala
existenta incadrata intre 8,50 m si 7,90 m.
Tronsonul De 435/51 aferent prospectului c-¢ dispune de o amprizi totald
existenta incadrata intre 9,80 m s1 11,10 m.
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De 435/34 este de pamant si are ampriza totala existentd cu latimea variabild
intre 4,80 m si 6,60 m.

2.3.3.- OCUPAREA TERENURILOR

Terenul proprietatea Comunei Balta Doamnet, nr. cadastral 20754 este in
prezent ocupat de urmatoarele constructii:

- C1 - sediu administrativ - Sc =45 mp

structurd metalica - stare bund; regim de inaltime P
- C2 - hala compost - Sc = 1815 mp

structurd metalicd - stare bund; regim de inal{ime P
- C3 - cabind cantar - Sc = 8 mp

structurd metalica - stare bund; regim de inél{ime P
- C4 - remiza utilaje - Sc = 173 mp

structurda metalica - stare bund; regim de indl{ime P
- C5 - sopron maturare - Sc =953 mp

structurd metalica - stare bund; regim de indl{ime P

2.3.4.— ECHIPARE EDILITARA

Pentru zona in care este situat terenul in cauzd, echiparea tehnico-edilitard a

constructiilor este asigurata astfel:

- energie electricd — de-a lungul DJ 100 B exista retea LEA de 20 kV, pentru

care s-a instituit o zona de protectie si sigurantd de 24 m si retea de distributie de

energie electrica

- retea de telecomunicatii - Telekom de- a lungul drumului DJ 100 B

- retea de alimentare cu apa

- retea de alimentare cu gaze.

2.3.5.- PROBLEME DE MEDIU

Din analiza de evaluare a impactului lucrérilor solicitate asupra mediului,
raportata la situatia existenta, se evidentiaza :
- cadrul natural existent nu influenteaza actiunea de schimbare a destinatiei terenului
si introducerea n ntravilan
- terenul este plan
- nu s-au identificat riscuri naturale sau antropice in zona studiata,
- nu s-au identificat valori de patrimoniu ce necesitd masuri de protectie.

2.3.6. DISFUNCTIONALITATI'

- situarea terenului in imediata vecitatate a raului Ialomita
- lipsa retelei de canalizare.




2.3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC

- Terenul cercetat nu pune probleme din punct de vedere al stabilitatii
generale (nu prezinta la suprafata semnele exterioare specifice fenomenelor
fizico-geologice active).

- In subteranul zonei nu sunt prezente saruri solubile sau nisipuri lichefiabile
care, in conditii specifice (dizolvari datorate infiltrarii apelor sau socuri
seismice) ar putea sa dea deformari nedorite la suprafata terenului.
Conform normativului P 100-1/20013 — zonarea teritoriului Romaniei in
termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului de proiectare (ag=Ks*g)
pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani,
comuna Balta Doamnei se incadreaza la Ks=0,35, iar ca zonare in termeni
de perioada de colt la Tc=1,6.

Apa subterana este prezenta in sol la adancimi de 5,00m deci nu poate pune
probleme fundatiilor viitoarelor constructii care se proiecteaza.
Categoria geotehnica a fiecarui amplasament va fi stabilita in functie de
tipul constructiiilor care se vor proiecta si de datele obtinute din foraje.
Riscul geotehnic e moderat, deci amplasamentul poate fi incadrat in:
categoria geotehnica 2.

Amplasamentul studiat e in general favorabil ampalasarii constructiilor.
Presiunea conventionala recomandata pentru alcatuirea pamanturilor
prezente in verticala zonei e conform NP 112/2014: pconv = 275kPa
(pentru fundatii cu adancime Df = 1,00m si latime B = 1,00m) — buna
pentru proiectare.

3.- PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.-PREVEDERI ALE P.U.G.

In anul 2009 s-a aprobat PLANUL URBANISTIC GENERAL actualizat,
al comunei Balta Doamnei si Regulamentul General de Urbanism aferent, pr. nr.
5/2008, documentatii aprobate cu H.C.L. nr. 16/29.05.2009.

Din prevederile de urbanism aprobate, rezulta cé, terenul analizat este
situat partial in intravilan si partial in extravilanul aprobat al comunei Balta Doamnei.
Destinatia stabilitd prin P.A.T.J. Prahova si PUG - ul localitatii -

documentatii aprobate - este pentru zona céi de comunicatie rutierd, zona mixta
productie, depozitare, comert, servicii, unitati agrozootehnice ,,M3”- in intravilan si
pentru zond transporturi ,,T”, zona perdele de protectie (rauri),,V2ex” si zona
terenuri agricole ,,Az” 1n extravilan.

Terenul pe care se vor desfasura lucrarile are categoria de folosinta: curti
constructii, arabil si drum.




Terenul studiat este situat partial in intravilan si partial in extravilanul comunei
Balta Doamnei, conform reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 5/2008, faza
PUG, documentatie aprobata cu H.C.L. nr. 16/29.05.2009.
Suprafata totala a terenului studiat este de 158 165 mp din care:
- 114 940 mp - teren situat in intravilan, format din urmatoarele:
- nr. cad. 20754 - S= 19 415 mp
- nr. cad. 20755 - S =83 230 mp

-DJ 100 B -S= 1784 mp
- De 435/51 -S= 2524 mp
- De 415 -S=4653mp

- nr. cad. 22125 - S=1038 mp (16 + 205 + 817 mp)
- nr. cad. 22141 - S=275mp

-nr. cad. 22140 -S=1121 mp

-nr. cad. 22143 -S= 174 mp

- nr. cad. 22136 - S= 222 mp

- nr. cad. 22126 - S= 504 mp

- 43 225 mp - teren situat in extravilan, format din urmatoarele:
- nr. cad. 20754 - S= 585 mp
- nr. cad. 20755 -S = 36770mp (36 061 mp+493 mp+19 mp+197mp)
" - De 435/51 -S= 3542 mp '
- De 435/34 =8 = 1553 mp
-nr.cad. 22118 -S= 775 mp

Terenul din intravilan este situat in ,,U.T.R. Fabrica de compost”

Conform P.U.G. si R.L.U. ale localitatii, documentatii aprobate, terenul este
situat in zona de protectie DJ 100 B, LEA 20 kV si in zona de protectie a raului
Ialomita, statie de epurare propusa prin P.U.G. , lucrari de imbunatétiri funciare -
canal, zond cu propuneri gradini de fatada, zona propunere deviere LEA 20 kV,
zona traseul turistic ,,Drumul voievozilor” si in zona cu propuneri amenajare drum
de legitura cu autostrada A3 si cu DJ 101C (pe traseul Ds 532/1 si De 435/51) .

3.2.- MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Acest teren are acces din 100 B prin De 415, De 435/51 si De 435/34.

Se propune:
-retragerea aliniamentelor la DJ 100 B, conform prospect PUG.
- mentinerea racordarii dintre De 415 si DJ 100 B, De 415 si De 435/51 si
prospectelor de drum conform documentatiei ce a stat la baza Autorizatiei de
Construire nr. 12/2010 pentru Statia de Compost. ‘
- amenajarea accesului din De 435/34.
- amenajarea unui drum nou propus pentru viitoarea statie de epurare.

DJ 100 B,va avea urmitoarele caracteristici (profil transversal 1-1):
9,50 m parte carosabila,
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Stanga:-1,00 m acostament
- 1,00 m spatiu verde
- 1,00 m pista biciclete
- 2,00 m trotuar
- 1,00 m spatiu verde
Dreapta :-1,50 m acostament
- 1,50 m rigola
- 1,50 m spatiu verde
- 1,00 m pista biciclete
- 2,00 m trotuar
- 1,00 m spatiu verde

Ampriza totala fiind de 24,00 m (12,0 m din axul existent).

Se va dezaxa axul existent in vederea realizarii elementelor aferente de pe partea
dreapta, astfel axul propus se va poza la 1,25 m fatd de axul existent, iar largirea se va
realiza simetric fatd de axul existent cu 12,00 m spre stdnga, 12,00 m spre dreapta.

Pentru continuitatea scurgerii apelor pluviale in lungul DJ 100B, se va amenaja
o rigola carosabild, in dreptul accesului L=16,00 m.

Racordarea dintre De 415 si DJ 100 B se va realiza prin raze de 12,00 m pe
latimea de minim 6,00 m.

De 415 va avea urmatoarele caracteristici (profil transversal a-a):

- 6,00 m parte carosabila

dreapta - 0,25 m brat

- 0,85 m acostament
- 1,50 m sant
- 0,40 m spatiu verde
stanga - 0,50 m acostament

- 1,00 m sant

- 1,10 m trotuar

- 0,40 m spatiu verde

Ampriza totald necesard fiind de 12 m, se observa afectarea limitelor de
proprietate cu latimea variabila incadraté intre 3,00 m si 0,50 m.

Racordarea dintre De 415 si De 435/51 se va realiza pin raze de 12,00 m pe
latimea de minim 6,00 m.

Tronsonul De 435/51 aferent prospectului b-b propus va avea urmatoarele
caracteristici:

- 6,00 m parte carosabila

stanga - 0,25 m brat

- 0,85 m acostament
- 1,50 m sant
- 0,40 m spatiu verde
dreapta - 0,50 m acostament
- 1,00 m sant
- 1,10 m trotuar
- 0,40 m spatiu verde




Ampriza totald necesara fiind de 12 m, iar largirea se va realiza simetric fata
de axul existent, se observa afectarea limitelor de proprietate cu latimea variabilad
incadrata intre 1,50 m si 2,20 m.

Tronsonul De 435/51 aferent prospectului c-c propus va avea urmatoarele
caracteristici:
- 6,00 m parte carosabila
- stanga - 0,25 m brat
- 0,85 m acostament
- 1,50 m sant
- 0,40 m spatiu verde
- dreapta - 0,50 m acostament
- 1,00 m sant
- 1,10 m trotuar
- variabil 0,40m - 1,40 m spatiu verde
Ampriza totald necesard fiind de minim 12 m, iar largirea se va realiza
simetric fatd de axul existent, se observé afectarea limitelor de proprietate cu latimea
variabila incadrata intre 2,20 m st 1,90 m.
De 435/34 va avea urmatoarele caracteristici, profil transversal d-d:
6,00 m parte carosabild,
- stanga - 0,25 m brat
- 0,85 m acostament
- 1,50 m sant
- 0,40 m spatiu verde
- dreapta - 0,50 m acostament
- 1,00 m sant
- 1,10 m trotuar
- 0,40 m spatiu verde.
Ampriza totald necesara este de 12 m cu ldrgirea propusa numai spre dreapta, cu
latimea incadrata intre 7,20 m si 5,40 m.

In incinta studiatid se propune amenajarea unui drum interior ce va deservi
viitoarea statie de epurare avand urmatoarele caracteristici, profil transversal e-e
propus:

- 6,00 m parte carosabila
- stanga - 1,00 m trotuar
- 0,50 m spatiu verde
- dreapta - 1,00 m rigold acostament
- 0,50 m spatiu verde.
Ampriza totald necesari este de 9,00 m si se prevede o platforma de intoarcere cu
dimensiunile 6,00 m x 6,00 m in fata statiei de epurare.
Racordarea dintre De 435/34 si drumul nou propus se va realiza prin raze de 6,00

m pe ldtimea de minim 6,00 m.




3.3.- ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI,
INDICATORI URBANISTICI, BILANT TERITORIAL

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se analizeze :
- extindere si rectificare limita intravilan - S = 38 878 mp, formata din:
-De 435/34-S =1523 mp
- nr. cad. 20754 -S =585 mp
- nr. cad. 20755 - S =36061 mp+493 mp+19 mp+197 mp =36770 mp

- schimbare destinatie teren din zona de functiuni mixte - M3 - productie,
depozitare, comert, servicii, unitati agrozootehnice In zona mixta : institutii si
servicii, unitati industriale / depozitare si unitdti agroindustriale - IS/ ID / A

- schimbare partiala destinatie teren din zona perdele forestiere de protectie
(rauri)- V2ex din extravilan- 1n zona spatii verzi perdele de protectie Pp - in
intravilan - (prin rectificarea limitei intravilanului in partea adiacentda malului
raului [alomita, zona prevazuta in PUG - V2ex devine in intravilan zona spatii
verzi perdele de protectie) - S = 493 mp

- introducere teren in intravilan pentru zona dotéri tehnico edilitare- TE - si
zona mixta : institutii si servicii, unitati industriale/depozite si unitati agricole -
IS/ID/A

- zond cai de comunicatie rutierd - CCr si - T - zona transporturilor aflate in
extravilan

- amenajare drum acces

Se va forma un nou UTR, respectiv UTR nr. 1E, cu urmatoarele zone
functionale:
- zona dotari tehnico edilitare - TE
- -P.O.T. maxim =70 %
- C.U.T. maxim =1,0
- regim de Tnil{ime maxim: P + 1E

- H cornisa maxim 7 m

- H maxim coama 11 m

- amplasarea fata de aliniament - la 3,0 m fata de limita dinspre nord a zonei
pentru dotdri tehnico - edilitare - vezi planga A 5/3 -Reglementéri urbanistice -
zonificare functionald.

- edificabilul - 1a 3,0 m fatd de limita zonei de dotéri tehnico - edilitare din partea
de nord, din partea de vest si din partea de est, iar pentru latura dinspre raul Ialomita
la 20 m de la albia minora a acestuia, respectiv pe limita zonei de protectie a raului
Talomita. - vezi plansa A 5/3 -Reglementari urbanistice - zonificare func{ionala.

- zona mixta : institutii si servicii, unitati industriale / depozite si unitagi
agroindustriale - IS/ID / A
- -P.O.T. maxim =70 %
- C.U.T. maxim =1,5
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- regim de inal{ime maxim: P + 2E
- H maxim cornisa 10 m

- - Hmaxim coami 14 m

- regimul de aliniere: la 5 m fatd de limita drumului nou propus - vezi pl, A5/3-
Reglementari urbanistice
- edificabilul la 3 m fatd de limita numarului cadastral, iar pe latura dinspre raul
[alomita la 20 m de la albia minora a acestuia, respectiv pe limita zonei de
protectie a raului Ialomita - vezi pl. A5/3 - Reglementari urbanistice - zonificare
functionala.

- zona cai de comunicatie rutiera - Cer
- - zona transporturilor aflate in extravilan - T
. - zona verde perdele de protectie aflate in intravilan - PP

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA: S = 158 165 mp

existent propus
mp % mp %
M3- subzona functiuni mixte- productie, 106382 | 67,26 0 0,00
Intravilan depozitare, comert, servicii, unitati
agrozootehnice '
IS/ID/A - zona mixta: institutii si servicii, 0 0,00 |[ 130043 | 82,21
unitati industriale/ depozite si unitati agricole
TE - zond dotari tehnico - edilitare 0 0.00 3159 2,01
Cer - zona cai de comunicatie rutiera 12295 7.77 20115 12,71
PP - zond verde perdele de protectie aflate in 0 0,00 493 0,31
intravilan
TOTAL INTRAVILAN 118677 | 75,03 153810 | 97,24
Extravilan |AZ - terenuri agricole 32759 20,71 0 0,00
T - zona transporturilor aflate in extravilan 4868 3,09 4355 2,76
Vlex - vegetatii de aliniament 1368 0,86 0 0,00
V2ex - perdele forestiere de protectie 493 0.31 0 0,00
TOTAL EXTRAVILAN 39488 | 24,97 4355 2,76
Suprafata zonei studiate ' 158165 | 100,00 || 158165 | 100,00

BILANT TERITORIAL - UTR 1E

mp 100 %
UTR 1E 141 515 100,00
IS/ID/A-zona mixta: institutii si servicii, unitati 130 043 91,89
industriale/depozite si unitti agroindustriale
TE - zona dotiri tehnico- edilitare . 3159 225
Cer - zond cdi de comunicatie rutiera 7820 5,32
PP - zoni verde perdele de protectie aflate in intravilan 493 0.34
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3.4.- DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Pentru zona in care este situat terenul in cauza, echiparea tehnico-edilitara a
constructiilor este asigurata astfel:
- In zona studiatd S.D.E.E. Ploiesti detine retelele electrice:
- LEA 0,4 kV din PT 3406 si LEA 20kV Potigrafu DER- SD 3D-4D, iar un tert
detine instalatia de utilizare tip LES 0,4 k'V.
- retea de telecomunicatii - Telekom de- a lungul drumului DJ 100 B
- retea de alimentare cu apa - de-a lungul drumului judetean DJ 100 B si extindere de
retea pe drumurile de exploatare De 415, De 435/51, De 435/34 si pe drumul nou
propus
- retea de canalizare - propusa - de la statia de epurare
- retea de alimentare cu gaze naturale.

3.5.- PROTECTIA MEDIULUI

In zona studiati, pentru eliminarea factorilor de disconfort,dar care totusi nu
creeaza conditionari in autorizarea constructiilor, este necesar :
- realizarea retelei de canalizare pentru intreaga localitate

Deasemeni la proiectarea fiecarui obiectiv din zona analizata trebuie avut in
vedere amenajarea terenului pe verticald pentru preluarea corespunzatoare a apelor de
suprafata.

3.6.- OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
In zona studiata se disting urmitoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor:

Proprietate publica
- domeniu public al statului
- domeniu public al judetului Prahova
- domeniu public al comunei Balta Doamnei

Proprietate privata
- domeniu privat al comunei
- proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice

Circulatia terenurilor

_ - terenuri ce se intentioneazi a fi trecute din domeniul public al.comunei in
domeniul public al judetului Prahova: S = 115 mp- vezi plansa A 7/1

~ - terenuri ce se intentioneazi a fi trecute din domeniul privat al comunei in
domeniul public al comunei pentru:

- - cai de comunicatie rutierd - S = 6232 mp- vezi plansa A 7/3

_ - zona dotiri tehnico - edilitare - S = 3159 mp- vezi plansa A 7/3

+ L]
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4.- CONCLUZII

Prin efectuarea tuturor lucrarilor propuse se va putea in prima etapa sa se
amplaseze statia de epurare a localitatii, pentru realizarea retelei de canalizare pentru
comuna Balta Doamnei si se va putea valorifica terenul din punct de vedere
urbanistic.

Analizandu-se critic situatia existenta, specificul localitatii Balta Doamnei,
solicitérile beneficiarului in raport cu prevederile de urbanism statuate pentru zona, se
concluzioneaza ca se poate aproba solicitarea beneficiarului, cu scopul final de a se
putea emite autorizatie de construire pentru statia de epurare.

Proiectant,
S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.
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